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5.1

Hypotheek

Lagere rente
Veel hypotheekaanbieders bieden een korting op de rente wanneer een nieuwbouwwoning aan 
bepaalde duurzaamheidseisen voldoet. Bij ABN AMRO krijgt u voor nieuwbouwwoningen een kor-
ting van 0,2% op de eerste rentevaste periode (dit kan ook de gehele looptijd zijn bij een rentevaste 
periode van 25 of 30 jaar). Bij de Rabobank kunt u een groenhypotheek krijgen wanneer uw woning 
een lage energievraag heeft, een groenverklaring heeft gekregen en er enkel FSC-hout is gebruikt. 
Bij een EPC (energieprestatie coëffi ciënt) lager dan 0,26 krijgt u 0,5% rentekorting over de eerste 
€100.000 voor 10 jaar. Bij een EPC van 0 of lager krijgt u 0,5% korting over de eerste €150.000 voor 
10 jaar. De Triodosbank gaf al een lagere rente voor woningen met label A, maar als de EPC lager is 
dan 0,19 krijgt u 0,1% korting en voor NOM-woningen en energie neutrale woningen is dit 0,2%. 
Afhankelijk van de kosten van uw hypotheek en de keuze voor de rentevaste periode, kunt u een 
keuze maken die het beste bij uw woning past. 

Extra lenen via de hypotheek
Indien de woning energieneutraal (EPC van 0) of nul-op-de-meter wordt uitgevoerd, kunnen hypotheek-
aanvragers €25.000 extra lenen ten opzichte van het maximale leenbedrag van een niet-zuinige woning. 
De woonlasten, waarbij ook rekening gehouden wordt met een energierekening, zijn immers lager.

Extra lenen na de bouw van uw woning
Als u ervoor kiest om de woning nog niet helemaal nul-op-de-meter uit te voeren, maar dit wel in de 
toekomst van plan bent, spreken we over NOM-ready. Het verschil met NOM is dat er minder instal-
laties zijn toegepast, zodat de woning nog niet evenveel opwekt als dat er gebruikt wordt. De woning 
is al wel geschikt om extra installaties toe te voegen en heeft al een zeer goede isolatie. Om de stap 
te zetten naar NOM, kunt u gebruik maken van de energiebespaarlening voor particulieren. Deze 
heeft een looptijd tussen 7 en 15 jaar, afhankelijk van de hoogte van de lening. Tussentijds kunt u 
boetevrij afl ossen. Voor grotere leningen tot €50.000 voor het nul-op-de-meter maken van de woning 
worden strengere eisen gesteld dan voor leningen tot €25.000. Als De woning al NOM-ready is, is er 
vaak geen grote investering meer nodig. Deze lening is aan te vragen op energiebespaarlening.nl. 

5.2

Maatwerkadviseur

Een maatwerkadviseur voor woningen is een onafhankelijke adviseur, die niet in dienst is bij een 
bedrijf dat duurzame maatregelen verkoopt. Zodra u een ontwerp voor de woning heeft, kunt u samen 
met een adviseur kijken welke maatregelen het meest geschikt zijn voor uw nieuwe woning en leefstijl. 
Hoewel adviseurs zelf hun tarief mogen bepalen, vragen de meeste adviseurs tussen de €200 en €300 
voor een advies op maat. Het is verstandig om een offerte bij meerdere adviseurs te vragen, waarin 
u aangeeft over welke onderdelen u advies zou willen. Er zijn adviseurs die zichzelf gratis aanbieden, 
maar deze zijn vrijwel altijd in dienst van een bedrijf dat energiebesparende maatregelen verkoopt. 

Met het advies van de maatwerkadviseur kunt u vervolgens naar de aannemer stappen om de 
voorgestelde maatregelen te concretiseren. Hoe eerder u hiermee begint, hoe makkelijker de 
maatregelen meegenomen kunnen worden. 

5.3

Kosten duurzame maatregelen

In december 2018 heeft de gemeenteraad van de gemeente Woensdrecht de Verordening Stimule-
ringsregeling vastgesteld . Op basis hiervan kunnen leningen worden verstrekt voor investeringen 
in veiligheid, duurzaamheid en levensloopbestendigheid van de bestaande woningvoorraad. 
Tegen gunstige voorwaarden komen inwoners van de gemeente Woensdrecht in aanmerking voor 
een stimuleringslening. De gemeenteraad heeft een budget aan de regeling gekoppeld van €600.000,-. 
De regeling is van start gegaan op 1 januari 2019. 

5.4

Kosten duurzame maatregelen

Effi ciëntie van de isolatie
Bij een huis van twee verdiepingen met een kap, zonder goede isolatie, verliest men ongeveer 
25% van de warmte via het dak. 35% van de warmte gaat door de muren en nog eens 25% via 
de gevelopeningen. 15% van de warmte gaat verloren via de begane grondvloer. Gevelisolatie 
is er vanaf €100/m² en is sterk afhankelijk van de afwerking en het gebruikte materiaal.

Een ijsbuffersysteem is aan te schaffen vanaf €9000 voor een kleine warmtebehoefte tot €25.000 bij 
een grote warmtebehoefte. De COP is rond de 5, afhankelijk van het gekozen systeem. 
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De kosten van installaties

Type installatie Min. prijs Max. prijs Subsidie Voordelen Nadelen

IJsbuffersysteem €9.000 €25.000 €2.500 - 
€7.000

Hoog rendement Nieuwe techniek

Lucht-water warmtepomp €7.000 €16.000 €1.000 - 
€4.000

Betaalbaar in 
aanschaf

Laag rendement 
bij vrieskou

Zonneboiler €2.500 €6.000 €500 - 
€2.500

Terugverdientijd Weersafhankelijk

PV-panelen €1,10 / 
Wattpiek

€2,30 / 
wattpiek

21% Goedkoper dan 
PVT-panelen

PVT-panelen €2 / 
wattpiek

€ 4 / 
wattpiek

21% + 
zonneboiler

Geen concurrentie 
tussen aannemers

Geen concurrentie 
tussen aannemers

(NB. In bovenstaande tabel en tekst genoemde bedragen betreffen indicatieve kosten)
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Luchtwarmtepompen waarmee het water voor verwarming en warm tapwater wordt verwarmd, 
kosten gemiddeld rond de €7000. De luxere warmtepompen kunnen de woning ook koelen. De COP 
van de warmtepompen verschilt sterk, maar lucht-waterwarmtepompen van goede kwaliteit halen 
ongeveer een COP van 4. Wanneer het buiten vriest, kan de luchtwarmtepomp geen warmte uit de 
lucht halen en daalt de COP tot 1, omdat deze de woning gaat verwarmen met elektriciteit van het 
net en/of de zonnepanelen. 

Er bestaan ook ventilatiewarmtepompen en deze kosten meestal tussen de €3000 en €5000. 
Dit klinkt erg goedkoop in vergelijking met de andere maatregelen, maar een ventilatiewarmtepomp 
kan niet zelfstandig een grotere woning van meer dan 100 m² verwarmen en van warm tapwater 
voorzien. Deze maatregel is daarom vooral geschikt voor kleine woningen en appartementen. 

De prijs van een zonneboiler is afhankelijk van de warm-waterbehoefte. Voor kleinere huishoudens 
die voldoende hebben aan een boilervat voor warm tapwater van 100 liter zijn de kosten ongeveer 
€2500, maar huishoudens die een boiler van 300 liter nodig hebben, betalen ongeveer €5000. Dit zijn 
de prijzen voor een zonneboiler voor warm tapwater. Wanneer de zonneboiler ook moet bijdragen 
aan het verwarmen van de woning, is een grotere capaciteit nodig en daarmee meer collectoren op 
het dak. 

PVT-panelen hebben zowel een laag voor zonnepanelen als een laag zonneboiler. Per stuk kosten 
de panelen ongeveer €450 exclusief BTW. Omdat de BTW teruggevraagd kan worden, is dit de prijs 
waar u vanuit kunt gaan. Dit is uiteraard afhankelijk van het aantal wattpiek dat u kiest: de prijs per 
wattpiek voor PVT-panelen ligt tussen de €2 en €4. Met het warme water dat opgewekt wordt, 
kunt u voorzien in warm tapwater. Voor verwarming is er nog wel een extra installatie nodig. 

Zonnepanelen, ook PV-panelen genoemd, zijn goedkoper dan PVT-panelen. Om in een energievraag 
van 5000kWh te voorzien, betaalt u ongeveer €8000. Bij een gemiddelde wattpiek zijn dit ongeveer 
20 panelen. 

5.5 

Subsidies

Subsidies op isolatie 
Er wordt vanuit gegaan dat  in 2019 subsidie aangevraagd 
kan worden voor de isolatie van de woning. 
In 2018 kreeg men ongeveer de volgende prijzen 
(afhankelijk van de gekozen isolatie), schrijft isolatie-info.nl:

Subsidies op installaties
Op zonnepanelen en PVT-panelen kunt u de BTW terugvragen, zowel voor de aanschaf van de 
panelen als voor de installatie ervan. Voor PVT-panelen krijgt u, naast de BTW teruggave, ook een 
subsidie voor zonneboilers. De subsidie voor zonneboilers is afhankelijk van het dakoppervlak en 
de jaaropbrengst. Als u minder dan 5m² aan zonnecollectoren voor de zonneboiler hebt, dan kunt u 
bij subsidieaanvraag tussen de €500 en €1500 terugkrijgen. Voor een collectoren-oppervlak van 
5 – 10m² kunt u meestal tussen €1200 en €2500 euro aan subsidie terugvragen. In beide categorie-
ën zijn er uitschieters naar onder en naar boven. Op RVO.nl kunt u kijken hoeveel u kunt terugvragen 
voor de zonneboiler of het PVT-paneel dat u op het oog heeft. 

Voor luchtwarmtepompen en ventilatiewarmtepompen is de subsidie afhankelijk van het vermogen 
in KW. Voor heel lichte warmtepompen kunt u €1100 subsidie terugvragen en voor luchtwarmtepom-
pen met een zeer hoog vermogen kunt u tot €6000 euro terugkrijgen. Voor ijsbuffersystemen 
is subsidie beschikbaar op de warmtepomp. 

Bijlage 1

Voorbeeld wensenlijst

De woning wordt vierkant of rechthoekig. De tuin komt aan de achterzijde en aan de voorkant komt 
een oprijlaan breed genoeg voor 2 auto’s. De bouwstijl is landelijk, maar van binnen wel modern.

Ruimte Minimale grootte Ligging Opmerkingen 

Woonkamer 30 m² Begane grond, tuinzijde Directe verbinding met keuken 
en eethoek, openslaande deuren 
naar tuin

Eethoek Voor 8 personen Begane grond Directe verbinding met keuken 
en woonkamer

Open keuken 4 m² breed, diep genoeg  
voor een kookeiland

Begane grond, westzijde 
(avondzon)

Directe verbinding met  
woonkamer en eethoek

Bijkeuken Wasmachine, droger, 2 meter 
kastruimte

Tuinzijde Deur naar keuken en deur naar 
tuin

Slaapkamer 1 15 m² (excl. Inloopkast) Begane grond, oostzijde  
(ochtendzon)

Met inloopkast en verbinding 
naar badkamer 1

Badkamer 1 Voor douche en dubbele  
wastafel

Begane grond, naast  
slaapkamer 1

Toilet los

Toilet 1 Standaard Aan de hal

Hal Afhankelijk van ontwerp Straatzijde, begane grond Toegang tot woonkamer,  
slaapkamer 1 en toilet 1

Overloop Afhankelijk van ontwerp Eerste verdieping Luie trap, toegang tot slaap
kamer 2 en 3, studeerkamer, 
badkamer 2, toilet 2 en deur  
naar zoldertrap

Slaapkamer 2 12 m² Eerste verdieping, tuinzijde

Slaapkamer 3 12 m² Eerste verdieping, tuinzijde

Badkamer 2 Voor douche, ligbad en  
dubbele wastafel

Eerste verdieping Toilet los

Toilet 2 standaard Eerste verdieping

Studeerkamer 9 m² Zolder minimaal 3,5 rechte wand  
voor archiefkasten

Logeerkamer/ 
opslag

Minimaal 3,5 rechte wand  
voor kasten, 2 logeerbedden

Zolder Minimaal 3,5 rechte wand  
voor kasten, 2 logeerbedden

Terras Breedte van de woning,  
3,5 meter diep

Tuin Waterdoorlatende tegels

Fietsenschuur Voor 4 fietsen, 1 scooter en  
2 kasten voor gereedschap

Toegang vanuit de tuin en  
pad vanaf de straat

Gemaakt van hout

Spouwmuurisolatie €5/m²

Gevelisolatie €25/m²

Dakisolatie €15/m²

Vloerisolatie €5/m²

Bodemisolatie €4/m²


